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各國CPI房屋租金年增率
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李祖福論文論文估計2021年我國房租上漲10.0％

(4季分別為7.5％、11.5％、8.9％、12.0％)

單位：％

年 我國 南韓 新加坡 香港 日本 美國 歐元區

2016 0.8    1.9    -3.5    3.6    -0.3    3.4    1.1    

2017 0.9    1.6    -4.0    1.9    -0.3    3.3    1.2    

2018 0.9    0.6    -3.1    2.3    -0.2    3.3    1.2    

2019 0.9    -0.1    -0.9    3.4    -0.1    3.4    1.3    

2020 0.9    0.2    0.4    -0.4    0.1    2.5    1.2    

2021 0.8    1.4    1.4    0.3    0.1    2.7    1.5    

2022 1.6    1.9    4.1    0.1    0.0    5.6    1.5    

資料來源：各國官網、ECB；2022年為1-10月。

說明：南韓、歐元區僅含實付租金，其餘國家含實付租金及自有住宅設算租金。



李祖福論文估計方法與結果
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估計方法：hedonic model

資料期間：2008Q1～2021Q4，每季分別估計方程式

解釋變數：面積、面積平方、所在樓層、所在樓層平方、頂
樓加蓋/B1、總樓層、整棟出租、透天厝/別墅、
電梯大樓/華夏、整棟住家、車位、管理費、網路
/第四台、市縣(共8個)

設定標準住宅特徵，以方程式參數計算各季標準住宅租金價格

估計結果：

對上季(QoQ)變動率： 60％上漲，介於0.1%~10.4%
40%下跌，介於-0.1%~-5.5%

對上年(YoY)變動率：85％上漲，介於0.1%~13.4%

15%下跌，介於-0.3%~-3.1%

年模型 ADJ R2 介於 0.78~0.87



CPI房租指數

2

實地查價：固定住宅服務品質以衡量「價格」變動

查價結果： 2008Q1～2021Q4

對上季(QoQ)變動率： 91％上漲，介於0.03%~0.35%

9%下跌，介於-0.01%~-0.10%

對上年(YoY)變動率： 90％上漲，介於0.05%~1.03%

10%下跌，介於-0.03%~-0.42%



CPI房租查價表
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論文估計與CPI查價比較
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 每季樣本不同VS.樣本固定(ILO建議採用)

 標準住宅特徵設定不同，估計結果隨之變動

 房租經常合約滿一年後或更換房客時調整

 網路平台交易多為更換房客之成交資料，調整房租機會
較高，估計結果自有高估傾向

 同一查價標的物如缺乏持續交易價格資料，且影響標的
物價格因素多樣(如土地與不動產)，較適合以hedonic
model估計，但房租每月支付，均有成交資料，且同戶同
質，不必捨近求遠採hedonicmodel估計

 如仍以hedonic model估計，建議論文採用月模型，每個
樣本連續一年納入方程式估計



各國CPI能源類最近月份年增率
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國家別 電力 燃氣 汽油

我國 0.9 0.5 0.8

南韓 18.6 34.4 7.7

新加坡 26.5 11.1 11.8

香港 18.9 8.5 14.3

日本 21.5 19.4 7.0

美國 14.1 20.0 18.1

歐元區 39.6 72.2 19.2

單位：％

資料來源：歐盟統計局、各國官網。
說明：我國、南韓、美國為2022年10月，其餘為9月。



政府因應政策
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 現有物價上漲之連動機制：綜所稅、社會保險給
付、社會福利給付、基本工資調整

 調降營業稅率：黃豆、小麥、玉米
關稅稅率：小麥、牛肉、奶油、無水奶油、

烘焙用奶粉
貨物稅：汽油、柴油、水泥

 電價、燃氣凍漲

 調高低收入戶津貼750元/月，中低收入戶500元/月

 擴大租金補貼戶數：57億增至300億

 中央政府稅收年減約360億



中央政府財政狀況
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年 歲入歲出餘絀
總預算及特別預算

債務餘額

金額 占GDP 金額 占GDP

100 -2,355 -1.7 47,506 33.3

101 -2,286 -1.6 49,963 34.0

102 -1,301 -0.9 51,463 33.7

103 -1,305 -0.8 52,756 32.4

104 -186 -0.1 52,964 31.1

105 -505 -0.3 53,393 30.4

106 -136 -0.1 53,530 29.8

107 166 +0.1 53,737 29.2

108 160 +0.1 53,275 28.2

109 -2,762 -1.4 55,367 28.0

110 -1,422 -0.7 57,097 26.3

國際間衡量財政指標

流量：當年度餘絀/ GDP

存量：債務餘額/ GDP

 IMF統計，前兩年covid疫情影響，
全球平均財政赤字占GDP分別高
達9.9％、6.4％。2021年各國政
府債務餘額占GDP比率較疫情前
提高15個百分點。

民國110年我國中央政府歲出歲
入差短預算數為5,225億元，但實
際執行結果因稅收大幅超徵，差
短縮減為1,422億元，占GDP 0.7
％，債務餘額占GDP 26.3％，較
疫情前減1.9個百分點。

今(111)年雖有因應物價情勢減稅，
但預估中央政府稅收仍可超徵近4
千億。

單位：新臺幣億元



歡迎評論

或是提問
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